guascalientes, Aguascalientes, a diez de enero de

dos mil diecinteve. -

? I ST O S, para dictar sentencia definitiva los

autos“del expedien nimero ***** gue en la via civil de

JUICIO UNICO ve ***k** on contra de ****** 15 que se
dicta bajo los si
CONSIDERANDOS:

cul 82 del Cdébdigo de Procedimientos

Civiles del Estado e ece: “Las sentencias deberan ser

claras, precisas y con la demanda y su

contestacién y con retensiones deducidas
oportunamente en el pl ndo o absolviendo al
demandado, y decidiendo
hubieren sido objeto del debat&. Cuando éstos hubieren sido
varios, se hara el pronunciamiento co yndiente a cada
uno de ellos. Cuando el juicio se ldia, deberan
verificar de oficio, la existencia d elementos para la
procedencia de la accién.” y estand i/fi las partes
para oir sentencia se procede a dictar la misma de acuerdo

a lo que establece la norma en cita.-
IT.- Esta autoridad es competente parggpvcer 3
e

decidir de 1la presente causa, en observancia a
establece el articulo 142 fraccidén TIITI del 5digo de
Procedimientos Civiles vigente del Estado, el cuafﬁgp%
que es juez competente el de la ubicacidén de la cosa si se
ejercita una accidén real sobre bienes inmuebles y que 1lo
mismo se observard respecto a contratos de arrendamiento
sobre inmuebles, hipdtesis que se da en el caso gue nos

ocupa ya que la accidédn que se ejercita es la de rescisidn

de contrato de arrendamiento sobre inmueble que se ubica



déhtre{\de la Jjurisdiccidédn de este Jjuzgado; ademéds, las
partes ~ho impuynaron la competencia de esta autoridad, de
dondef\deviene un sometimiento tacito a la Jjurisdiccidn de
la misma, por lo _,que cobra aplicacién también 1lo que
establece el _artidilo 137 del ordenamiento legal indicado.-

IIT.- Se datermina que la via de juicio UGnico civil
elegida por la parte actora, para el ejercicio de la accidn
que ha hecho valIlx es “1la correcta, pues como ya se ha
establecido, se ejércitala accidén de rescisidédn de contrato
de arrendamiento y respeckd a lg cual el Cdbdigo Adjetivo de
la materia vigente en\\la~"Epntidad no establece tréamite
especial alguno, de akit\\gle debif seguirse en la via
propuesta por el accionanté.

IV.- E1 actor *****x, d&manda por su propio derecho
en la via civil de Jjuicio Unico a ****** Jpor el pago vy
cumplimiento de las siguientes prfstacieness ““l.- Para que por
sentencia firme se declare legalmente rescindidd v terminado el contrato de
arrendamiento de fecha 26 de Septiembre del afic2013; ¢ e el suscrito en mi
caracter de usufructuario celebré con el C. **** respecto del iimueble/ ubicado
en la calle *** namero **** del fraccionamiento ***{ epn.eSta Ciudad de
Aguascalientes, Ags. Y como consecuencia la entrega real y mater »; por falta
de pago tanto de una licencia de funcionamiento de Restaurante cgn venta-de
bebidas alcohélicas en los alimentos, a nombre de ***** quitit cedid los
derechos de la misma, por un adeudo de $40,122.00 (CUAREN A~ MIL
CIENTO VEINTIDOS PESOS 00/100 M.N.) licencia comercial reglamentaria
numero ***** expedida por el Municipio de Aguascalientes, Estado del mismo
nombre, asi como falta de pago de energia eléctrica a Comision Federal de
Electricidad, por la cantidad de $8,430.00 (OCHO MIL CUATROCIENTOS
TREINTA PESOS 00/100 M.N.), cantidades que tuve que pagar para

conservar, tanto la licencia como conservar la energia eléctrica; 2.- Para que



por seri{ ncia firme y como consecuencia de lo anterior se condene al
arrendatafio a entregarme el inmueble mencionado en el inciso que antecede
real y rpaterialmente desocupado en el estado en que lo recibig; 3.- Para que
por sentencia firme seCondene al demandado a pagar las cantidades
mencionadas pei congepto de adeudos que resulten de la licencia de
funcionamiento de regwmsgnte _con venta de bebidas alcohdlicas en los
alimentos, asi como |4 energia eléctrica de dicho inmueble, y que a la fecha el
demandado se niegaa“ \brir; 47- Para que por sentencia firme se condene al
ahora demandado a pagar el cos » por concepto de almacenaje mensual de los
bienes muebles de su propiedad-que se gncuentran hasta el dia de hoy en el
bien inmueble arrendado, cantic pe"que’en suy,momento sea determinada en
ejecucion de sentencia; 4.- Para qu_ipor-senteficia firme se condene a la parte
arrendataria a pagarme los gastos y gostat qué se originen con motivo de la
tramitacion del presente juicio.” Accidérn que contemplan los articulos
2300 y 2360 fraccién I del Cédigo Civil vigente del
Estado. -

El demandado ****** no dic contestacién a 1la
demanda entablada en su contra y en atengidén a esto se
procede a revisar de oficio el procedimiento que s¢ siguid
al emplazarla, en observancia al sigaerite o criterio
jurisprudencial: “EMPLAZAMIENTO. ES DE ORDEN PUBLICO Y SU
ESTUDIO ES DE OFICIO. La falta de emplazamiento o su verificacign-€n forma
contraria a las disposiciones aplicables, es la violacion procesal d€ mayor
magnitud y de caracter mas grave, puesto que da origen a la omisig» de las
demas formalidades esenciales del juicio, esto es, imposibilita al demandado
para contestar la demanda y, por consiguiente, le impide oponer las
excepciones y defensas a su alcance; ademas, se le priva del derecho a
presentar las pruebas que acrediten sus defensas y excepciones y a oponerse

a la recepcion o a contradecir las probanzas rendidas por la parte actora vy,



=

m a formular alegatos y ser notificado oportunamente del fallo que en

el proceso se dictg. La extrema gravedad de esta violacion procesal ha

permilico la consagracion del criterio de que el emplazamiento es de orden

publico”y que los jueces_gstan obligados a investigar de oficio si se efectu6 o

no, y si en caso_afirmatjvo, se observaron las leyes de la materia.”.- Tesis: 24,
Apéndice de 1995, Sépmi a, 392374, Tercera Sala, Tomo |V, Parte
SCJN, Pag. 168, Juyisprudencia (Civil).-

Procedi al ~andlisis de las constancias que

integran el sumario qu S resuelve, a las que se les

concede pleno valor en cia a lo que indican los

articulos 281 y 341 de de, Procedimientos Civiles

vigente del Estado y desp las mismas, que ****x*

fue emplazado en términos

realizar el emplazamiento, se cenfliord d er el domicilio

donde vive el demandado, por asi h o informado *****

quien dijo ser esposa del demandado vy viﬁgh/i, misma que
firmé el acta levantada y se identificéd plen nte tes el
Notificador, aunado a ello por conducto informante,
se le corridé traslado con copias de la demanda&{ias de

traslado en siete fojas debidamente selladas y ¢

por la Secretaria del Juzgado, ademas se le

a la demanda, firmando el Notificador el acta levantada
para constancia legal, por lo que se dio cumplimiento a 1lo
dispuesto por los articulos 107 fraccién I, 109, 110 y 111
del Cédigo Procesal Civil vigente de la Entidad, de donde

resulta que el emplazamiento se encuentra ajustado a



e y aun asi dicho demandado no dio contestacién a la

demandan -

V.- El1 articulo 235 del Cédigo de Procedimientos

Civiles vigente de stado dispone: “E1 actor debe probar

los hechos c tivos de su accién y el demandado los de
sus excepciones.” en - observancia a este precepto la
parte actora ex e en su escrito correspondiente una serie
de hechos comd Wde la accidén ejercitada y para
acreditarlos como “1o e el precepto en cita, ofrecidé y
se le admitieron pruebas cgae se valoran en la medida

siguiente:

tente en el Contrato de
Arrendamiento de fecha vein septiembre de dos mil

trece, mismo que obra en autogfde la foja cinco a siete, a la

cual no se le concede valor probatori no en términos de

lo previsto por el articulo 343 Procedimientos

19
a

Civiles vigente del Estado, dicho 1 dispone que 1los

documentos privados provenientes de 1 pdes/se tendréan por
reconocidos si no son objetados por su auto el juicio, en
términos legales, agregando que tendré va probatorio
pleno solo cuando se relacionen con otros me@e prueba

que hagan presumir la veracidad de aquellos tos

privados; en el caso dque nos ocupa dicho d
arrendamiento es un documento privado, el que si i€n es
cierto aparece celebrado entre las partes de este juicio y no
fue objetado en términos de ley, sin embargo, no se encuentra
robustecido o relacionado con algun otro medio de prueba para
presumir la veracidad de su contenido, pues aun cuando la

parte actora haya ofrecido la confesional a cargo del

demandado, documentales en via de informe a cargo de



r ia de Finanzas Publicas y de la Comisidén Federal de

Electritidad a% igual que la testimonial a cargo de ***** y

x A K dichas pruebas no fueron desahogas en el Jjuicio por

causa imputables oferente, segin se advierte de 1la

audiencia veinticinco de octubre de dos mil
dieciocho, por 1 to- al no haber sido robustecida 1la
documental privgda que nos ocupa, no tiene valor probatorio

pleno segtn 10 e el”articulo invocado en este apartado,

de ahi gue no se 1€ con a valor probatorio alguno.-

INSTRUMENTAL CLONES, entendiéndose por esto

todas y cada una de la cias que integran la presente
causa las que son desfav actora por las razones y
fundamentos que se diero lo#far la prueba anterior,

mismas que se dan por reprogdcidas como si a la letra 1lo

fuere en obvio de espacio y tiempo.-
PRESUNCIONAL, sobre todo se desprende
del articulo 235 del Cdbédigo de imientos Civiles

vigente del Estado, en el sentido de

/€Sitor tiene la
carga de la prueba para demostrar los hechos eonstifutivos
de su accidén, en el caso que nos ocupa, ra mostrar la

celebracién del contrato de arrendamiento que refl en su
escrito inicial de demanda asi como sus té S )y
condiciones, prueba a la cual se le conc valor
probatorio pleno conforme a lo previsto por el artic 52

del Cébdigo de Procedimientos Civiles vigente del Estado.-
Cabe mencionar que a la parte actora se le admitid
la prueba CONFESIONAL a cargo de ***** ~1as DOCUMENTALES EN
vian DE INFORME, a cargo de LA SECRETARIA DE FINANZAS
PUBLICAS A TRAVES DE LA DIRECCION DE INGRESOS DEL

AYUNTAMIENTO DE AGUASCALIENTES, DEPARTAMENTO DE LICENCIAS



E LES y de la COMISION FEDERAL DE ELECTRICIDAD, asi

como la” TESTIMGNIAL a cargo de ****x*x% y *xxx&% mismas que

no ron desahogadas por causas imputables al oferente,

segun” se advierte e lo actuado en audiencia del dia

veinticinco bre de dos mil dieciocho.-

VI.- En S 1 alcance probatorio que se ha
concedido a losjf€lementos de prueba aportados, ha lugar a
concluir que €1 n a acreditado su accidén atendiendo

r
a los articulos d Coédiwo de Procedimientos Civiles y del

Cébdigo Civil, ambos vigen Estado, que a continuacidn
se transcriben:

cODIGO oc NTOS CIVILES

Articulo 1°: “E de las acciones

requiere: I La existencia de derecho, o la necesidad de

declararlo, preservarlo, o constituir a violaciodn de

un derecho o el desconocimiento acion; III La

capacidad para ejercer la accion o por legitimo

representante, y IV El interés del ac deducirla.”.-
cODIGO CIVIL

Articulo 1715: “En los contratos (:ivile€s cada uno

se obliga en la manera y términos en que aparezca quiso

obligarse, sin que para la validez del con
requieran formalidades determinadas, fuera de
expresamente designados por la ley.”.-

Articulo 2269: “Hay arrendamiento cuando las dos
partes contratan el uso o goce temporal de una cosa, y la
otra, a pagar por ese uso O goce un precio cierto.”.-

Articulo 2296 fraccién I: "“El arrendatario esta
obligado: I A satisfacer la renta en la forma y tiempo

convenidos;..” .-



rticulo 2277: “E]1 contrato de arrendamiento debe

otorgarse }xnrgescrito. La falta de esta formalidad se

impuffgi/al Arrendador”. -
Articulo 2 : VEI

pagar la re

arrendatario esta obligado a

se venza hasta el dia que entregue la
cosa arrendada.”.

De los f~articulos anteriormente transcritos se
desprende que VO de arrendamiento existe en
aquellos casos en -que /sﬁg/a convenido sobre el uso o goce
temporal de una cosa y ,
cierto, el cual deberé o)

las partes celebrantes

e pagar por ello un precio

gado por escrito, teniendo

de obligarse en 1los
términos en que las misma

el caso de que requiera ejer ar una accibén basada en un

contrato de arrendamiento, la parte

la existencia de éste, es decir, a del derecho

para reclamarlo conforme lo establ articulo 1° del

Cébdigo de Procedimientos Civiles vigente Estado.-

En el presente caso, la parte actora scrito
inicial de demanda afirma que el di rés de
septiembre de dos mil trece, en su car r de
usufructuario, celebrd un contrato de arrendamient
demandado ****** en su cardcter de arrendatario especto
del inmueble ubicado en la **** nUmero  ***x* el

Fraccionamiento ***** de esta Ciudad, por un periodo de
cinco afios contados a partir de la suscripcidén de dicho
contrato, ademds que para cumplir el uso de la licencia
reglamentaria que se menciona en la declaracidén primera de
dicho contrato, el usufructo de alimentos correrdn a cargo

de ****** hasta el término del plazo de dicho contrato,



s

adem ue cualquier tipo de multa, impuesto o cargo que

genere ~con mot{vo del funcionamiento del inmueble a partir

de firma del contrato de arrendamiento, correrd a cargo

del arrendatario y_deberd pagar a mas tardar a los tres

dias de que causo, asi mismo se combino que el pagd

que debe realiz mueble a la camara a dgue se
encuentra afil (CANIRAC), correra a cargo del
arrendatario asi o elpagd anual de la renovacidén de la

licencia Municipdl, steniendo que el arrendatario

incumplié con su obliga e pagar la 1licencia de
funcionamiento asi como icio de energia eléctrica,
sin embargo, con los el

actor, no se acreditd 1i6n del contrato de

arrendamiento que refiere, ni A0s términos y condiciones en

que el mismo se celebrd, ya que Unicame desahogd como

prueba la documental privada cons 1 contrato de
arrendamiento de fecha veintiséis d iembre de dos mil

trece, visible de la foja cinco a sie tos, a la cual

no se le concedidé valor probatorio aun cuarido-obrenyfirmas
que se atribuyen a las partes, ello en que el
mismo no fue robustecido con algun elemento de p a que
haga presumir la veracidad de su contenido,

exigible por el articulo 343 del Cdédigo de Proc
Civiles vigente del Estado para poder concederle\\walor
probatorio pleno, segln se establecié al momento de su
valoracién, razédn por la cual no puede demostrar la
celebracién del contrato ni sus términos y condiciones, en

consecuencia, no se demostrd por la parte actora que le

asista derecho para reclamar al demandado el cumplimiento



1 restaciones que le reclama derivadas de un contrato

de arrenidamien del cual no se acreditd su celebracidn.-

VII.- En consecuencia de lo anteriormente expuesto

y fundado, se declara que la parte actora no acreditd su

accién al no- demgstrar que le asista derecho a su parte
para demandar e o ~de las prestaciones que ahora

reclama, de acugxrdo a lo que disponen los articulos 1° del

Cébdigo de Proce Civiles, 2269, 2296 fraccidén I vy

2300 del Cédigo Civil -« nte del Estado, razdn por la cual

se absuelve al demandad odas y cada una de las

lucidén. -

3 cual establece

eon ria las cosas
del proceso y que se considera que pé' parte cuando
el tribunal acoge, total o parcialmen 1 retensiones de
la parte contraria, y en el caso que nos ocupa, si pien se
considera perdidosa a la parte acto a haber
acreditado su accidn, sin embargo, de autos se&gprende

que el demandado no dio contestacién a laa da

interpuesta en su contra, por lo tanto no se g¢ncuentran
elementos para establecer que el mismo tuviera que ar
e

gastos con motivo de su defensa, razdédn por la cual no s

hace especial condena por tal concepto en contra de la
actora.-

Por lo expuesto y fundado y con apoyo ademads en 1lo
dispuesto por los articulos 1678, 1684, 2296 fraccidén I,

2300 y demés relativos del Cédigo Civil; 1°, 2°, 24, 27,



’ 79 fraccidén III, 83, 84, 85, 107 fraccidén V, 223 al

228, 0, 37 372 y demds aplicables del Cdédigo de

Pro imientos Civiles, ambos ordenamientos vigentes del el

Estado, es de resoly€rse y se resuelve:

PRI . sta autoridad es competente para conocer
del presente JjUuicCicms

SEGUNDO. Se declara procedente la via ejercitada
por la parte ac , en-la cual esta Gltima no acreditd su

accién y el demandado n io contestacién a la demanda.-

TERCERO.- Se dec ue la parte actora no

acreditdé su accidédn al n g ar que le asista derecho a
su parte para demandar las prestaciones que
ahora reclama, de acuerdo”a isponen los articulos

1° del Cédigo de Procedimi os Civiles vigente en el

Estado, 2269, 2296 fraccién I y 2 Cébdigo Civil

vigente en el Estado, razdbdn por absuelve al

demandado de todas y cada una de prestaciones que

fueron reclamadas por el actor en s¥ e ito inicial de
demanda y que han quedado especificadas el ycuarto
considerando de esta resolucién.-

CUARTO.- No se hace especial condena }@m\cepto

de gastos y costas del juicio por las razones ase das _«<n

el Gltimo considerando de esta resolucién.-

QUINTO.- Con fundamento en los articulos ue
establecen los articulos 1°, 70, fraccidén XXXVI, 73, 116 de
la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacién
Publica, asi como los diversos 1°, 11, 55 fraccién XXXVI,
58 y 70, inciso B, fraccién I de la Ley de Transparencia y
Acceso a la Informacidn Publica del Estado de

Aguascalientes y sus Municipios, preceptos de los cuales se



P e la obligacién de esta Autoridad de garantizar el

derech de adgceso a la informacidén gque se tenga en

pos 5n, entre ellos de las resoluciones que se emitan en

los procedimientos guidos en forma de juicio, a través de

versiones en los cuales deberd suprimirse la

informacién clasi mo reservada o confidencial, la

cual correspondé¢~a los datos personales que refieran las

partes, de ahi determinado momento en gue se

publique la versié ca de la resolucibébn que ponga fin

p

a esta causa, la misma
proporcionados por los
que se publicard 1la ica de la presente

resolucidédn una vez que haya

SEXTO.- Notifiquese p onalmente y cumplase.-

A S I, definitivamente lo sen y firman el C.

Juez Segundo Civil de esta Capita ANTONIO PINA

MARTINEZ, por ante su Secretario lerdos Licenciado

VICTOR HUGO DE LUNA GARCIA que autori

SECRETARIO JUE@
La sentencia que antecede se publica en‘éis a de

acuerdos de fecha once de enero de dos mil diec e.
Conste. -

L 'ECGH/Ilse*



